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กฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๙ (พ.ศ. ๒๕๔๓) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๒๒๑ 

   
 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๕ แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ และ
มาตรา ๑๙ ทวิ วรรคสาม แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๒ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยออก
กฎกระทรวงไว้ ดังต่อไปนี้ 

 
ข้อ ๑  ในกฎกระทรวงนี้ 
“คนต่างด้าว” หมายความว่า คนต่างด้าวหรือนิติบุคคลที่กฎหมายถือว่าเป็นคนต่างด้าว

ตามมาตรา ๑๙ 
 
ข้อ ๒  อาคารชุดที่คนต่างด้าวจะถือกรรมสิทธ์ิในห้องชุดได้เกินกว่าร้อยละสี่สิบเก้า

ของเนื้อที่ของห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้นในขณะที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา ๖ ต้อง
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(๑) เป็นอาคารชุดที่มีห้องชุดไม่น้อยกว่าสี่สิบห้องชุด 
(๒) เป็นอาคารชุดที่ได้จดทะเบียนมาแล้วไม่น้อยกว่าหนึ่งปีก่อนวันที่คนต่างด้าว

ขอรับโอนกรรมสิทธ์ิในห้องชุด 
(๓) เป็นอาคารชุดที่ไม่ต้ังอยู่ในบริเวณเขตปลอดภัยในราชการทหารตามกฎหมายว่า

ด้วยเขตปลอดภัยในราชการทหาร 
 
ข้อ ๓  คนต่างด้าวต้องใช้ห้องชุดโดยไม่ขัดต่อจารีตประเพณีหรือวิถีชีวิตอันดีของ

ชุมชนในท้องถิ่นนั้น 
 
ข้อ ๔  เมื่อได้รับแจ้งเป็นหนังสือจากพนักงานเจ้าหน้าที่ คนต่างด้าวต้องอํานวย

ความสะดวกแก่พนักงานเจ้าหน้าที่ในการกํากับดูแลการได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในห้องชุดและการใช้ห้องชุด
ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ และเงื่อนไขที่กฎหมายกําหนด 

 
 

ให้ไว้ ณ วันที ่๒๙ กันยายน ๒๕๔๓ 
วัฒนา  อัศวเหม 

รัฐมนตรีช่วยว่าการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 

                                                 
๑ ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๑๗/ตอนที่ ๙๑ ก/หน้า ๗/๔ ตุลาคม ๒๕๔๓ 
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หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช้กฎกระทรวงฉบับนี้ คือ โดยที่มาตรา ๑๙ ทวิ วรรคสาม แห่ง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๓) 
พ.ศ. ๒๕๔๒ บัญญัติให้การได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในห้องชุดของคนต่างด้าวและนิติบุคคลที่กฎหมายถือว่า
เป็นคนต่างด้าวเกินอัตราร้อยละสี่สิบเก้าของเนื้อที่ของห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุด ต้องเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง  จึงจําเป็นต้องออกกฎกระทรวงนี้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ฐิติพร/ปรับปรุง 
๑๙ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๘ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


